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I rev1 er foretaget folgende rettelser:
¢ Afsnit 3, Anbefaling, sidste afsnit rettet pa grund af nye oplysninger om indhol-

det-af-TV-pakkerne:

1.1

1.2

1.3

1.4
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o Afsnit 4.2.1, nyt afsnit angaende eksisterende TV aftale.
» Afsnit 5.3, afsnit 3 og 4 har rettede formuleringer.

BESKRIVELSE AF EKSISTERENDE FORHOL.D

Dette afsnit indeholder en kort beskrivelse af de eksisterende forhold. Informationerne
til denne beskrivelse er indhentet fra bl.a. en besigtigelse pa Gadekaeret | samarbejde
med Torben Clausen, ejendomsmester.

Beskrivelse af bebyggelsen

Gadekaeret bestar af 650 boliger fordelt pa:

» 580 boliger fordelt pa i raskkehuse

+ 70 et rums boliger som ekstraboliger i reekkehusene.
| gdrdomradet forefindes huse med et vaskeri, beboerhus og ejendomskontor. Derud-
over forefindes 1 aktivitetsrum + 16 varmevekslerrum og 1 varmecentral.

Antenneanlaeg

Gadekaeret ejer det eksisterende antenneanlaeg, som er et stikledningsaniazg. Afde-
lingen har en aftale med YouSee om feelles grundpakke. Den enkelte beboer indgar
selv aftale med YouSee om at aftage mellem eller stor TV pakke.

Den eksisterende antennekabling er fert gennem krybekeaeldre i raekkehusene og op i
de enkelte racskkehuse gennem lodrette rgr i vasggene.

Boliger i 2 etager har stik bade i stueplan og pa 1. sal. Boliger i 3 etager har stik i stue
og 2. sal.

Ifalge administrationen er der klager over kvaliteten af TV signalerne i form af pixelle-
ringer pa nogle af de digitale kanaler om aftenen.

Internet

YouSee har oplyst at mange boliger bruger webspeed fra YouSee. lfglge administrati-
onen er der klager over Internetforbindelsen, nar der er mange pa om aftenen.

Forurenet jord

$3 vidt vides ligger afdelingen ikke pa forurenet jord.

MULIGHEDER FOR INSTALLERING AF BOLIGNET
Dette afsnit indeholder en kort beskrivelse af hvordan et bolignet med Internet kab-

ling kan etableres som supplement til den eksisterende TV kabling i afdelingen
samtidig med at TV kablingen renoveres i ngdvendigt omfang.
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2.1 Faringsveje

21— Feringer-i-terrean

Nye kabler til et bolignet foreslas fort mellem raekkehusene via eksisterende rerfarin-
ger i jord.

2.1.2  Faringsvej og stik i raskkehuse

Nye kabler foreslas fremfert gennem de eksisterende krybekaseldre under raekkehuse
og op gennem eksisterende el-kanal til entre. Stik opsasttes pa siden af el-kanalen
umiddelbart over gulv.

2.1.3 Ekstra stik

Gadekazret har 16 varmevekslerrum + varmeceniral, som bgr forsynes med datastik.
Desuden bgr der etableres stik i vaskeri, beboerhus, ejendomskontor og akfivitets-

FUm.

2.2 Teknikrum

Pa grund af den begraensede raekkevidde pa kablingen (90 m) til den enkelte bolig,
skal der med jesvne mellemrum opsaettes krydsfeltskabe med teknisk udstyr i form af
switche.

Hver det er muligt foreslas krydsfeltskabe opsat i varmevekslerrum, men det kan
vaere nedvendigt at opsastte enkelte krydsfeltskabe som udvendige skabe eksempel-
vis ved enden af en husraskke.

| et af varmevekslerrummene eller varmecentralen skal opsasties et hovedkrydsfelt,
hvor Internetforbindelsen tilsluttes og fordeles til de gvrige krydsfelter.

Forbindelserne mellem krydsfelterne er fiberkabler plus antennekabler.

lf Grontmij
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3 ANBEFALING

Omkostningerne til-etablering-af et-bolignet er-hajti-en-bebyggelse-som-Gadekasret:

4.11
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Men omkostningerné til renovering af den eksistéréndé antennekabling er i omKring
kr. 3.000 pr. bolig. Der anbefales derfor samtidig med renovering af antennekablingen
at fremfere et datakabel (PDS) til hver enkelt bolig. Datakablet er et kobberkabel hvor
pa der fremferes Internet. Losningen med antennekabling + pds kabling kaldes et bo-

lignet,

P4 centrale punkter i nettet opsasttes teknisk udstyr (switche), som fordeler Internet til
de enkelte boliger. Det tekniske udstyr sammenkobles med fiberkabler.

| de enkelte boliger opsasttes en stikstation med datastik 1il Internet. Det eksisterende
telefonstik reres ikke. TDC kan saledes fortsat levere telefoni og ADSL forbindelser til
boliger, der ikke gnsker at bruge bolignettets tilbud.

Antennenettet anbefales renoveret saledes at det sikres at hver enkel bolig har til-
straekkeligt signal. Samtidig flyttes stiklednings fordelerne fra krybekaeldrene ud i nye
skabe for enden af reskkehusene, saledes at neitet lever op til fremtidige krav til ser-
vicevenlighed. De eksisterende antennestik reres ikke. Reekkehuse beholder saledes

deres stik pa etagerne.

Hvis beboerne kan acceptere, at der flyttes nogle TV programmer fra mellem ftil
grundpakken anbefales det at afdelingen indgér en aftale med frit valg af TV pakker
(herunder ingen) ved at tilslutte sig Brendby Net med tilhgrende forsyning af TV i pak-
ker og Internet. Det vil give de starste besparelser p& TV og Internet. Alternativt kan
Gadekaeret fortseette med den eksisterende aftale med YouSee samtidig med, at der
aftales levering af prisbilligt Internet fra en attraktiv leverander til det nye bolignet.

OVERSIGT OVER DEN TEKNISKE LOSNING
Anvendt kablingstype

De centrale punkter (krydsfeltskab med teknisk udstyr) i nettet forbindes via fiberkab-
ler. Fiberkablerne skal have meget hgj bandbredde (10 Gbit/s) saledes at nettet er
forberedt for fremtidige behov for hgje Internet hastigheder.

Fra hvert centralt punkt forbindes boligerne via PDS-kabling. Dette er et kabelsystem,
som kan anvendes il datahastigheder op til 1.000 Mb/s.

Antennekabling

| forbindelse med at YouSee tfidligere har forstaerket antennenettet ved at levere TV
signalerne pa 3 forbindelser til Gadekaeret i stedet for 1 forbindelse, burde nettet
vaere opgraderet med omlaegning og nye forstaerkere mv. Denne opgradering fore-
slas derfor foretaget i forbindelse med etablering af fiber- og pds kabling.

Samtidig flyttes stikledningsfordelerne fra krybekaeldrene ud i nye skabe for enden
af raskkehusene, saledes at anlaagget geres mere servicevenligt og fremtidssikret,
Stikledningsfordelerne bruges til pakkefiltre i forbindelse med beboernes valg af
mindre TV pakker.
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41.2 Fibernet

Specielf elselskaberne prover at szelge en idé om, at der skal bruges fiberkabler helt

4.2

421

4.2.2
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pa grund af lav deempning af signalet. De er derfor specielt velegnet til net i parcel- og
reekkehusomrader hvor fiberens lange rsekkevidde udnyttes. Brugen af fibre kresver,
at der sasttes udstyr op i begge ender, dvs. der skal saettes en boks op i boligerne.
Det er imidlertid vores erfaring at boksen medfare nogle ulemper, som kort skal gen-
nemgas:
= Boksen giver driftmasssige problemer og er dermed dyrere i service.
»  Boksen skal forsynes med 230 V og bruger ca. 10 W /bolig. Det medfo-
rer at beboernes el-udgift stiger.
= Boksen fas i dag med 1.000 Mbit/s internethastigheder mod beboerne.
@nskes hgjere hastigheder (eller ny leverandar) skal den skifies. Det er
altsd ikke muligt at udnytte fiberens hgje hastighed uden at skifte udstyr.
» Fiberudstyret medfarer at lgsningen er ca. 10-50 % dyrere.

Det er derfor vores anbefaling at benytte en PDS og antennekabling i blokbebyggel-
ser samt ved raskkehusbebyggelser, hvor der er mulighed for at f& en rimelig daekning
af et antal boliger indenfor afstandskravet til denne teknologi (90 m). PDS kablingen
kan anvendtes til 1.000 Mbit/s. Der er saledes ikke nogen hastighedsgevinster ved at
anvende fiberudstyr i stedet.

Forsyning af TV programmer

Eksisterende TV afiale

Afdelingen far i dag TV leveret fra YouSee via en gammel aftale med [shgj net. Afta-
len indebaerer at TV pakkerne ikke indeholder helt de samme TV kanaler som You-
See’s normale TV pakker for hovedstadsomradet. Gadekaeret har séledes ikke kana-
lerne TV3, Kanal 5, dk4, TV4, DR3, DR Ulfra og TV2 gst i grundpakken; men har om-
vendt nogle nabolandsprogrammer som SAT 1, TVE og TRT samt Ishgj 1 0g 2
grundpakken. Da TV3, Kanal 5, dk4, TV4 er relativt dyre kanaler har Gadekazret (og
Ishaj net) en billig grundpakke. Til gengasld er prisen pa mellem og fuldpakken hgj i
forhold til grundpakken pé grund af at TV3, Kanal 5, dk4, TV4 findes i disse pakker.

Hovedstation

TV programmer kan leveres enten via tilslutning til en programleverandgr som f.eks.
YouSee, en antenneforening eller de kan tages direkte ned til afdelingen via en ho-
vedstation. En hovedstation bestar af antenner, paraboler, modtagere og forsteerkere
til modtagelse af TV og radio fra bade jordbaserede TV stationer og satellitter. Med et
programudvalg, der svarer til det eksisterende fra YouSee, koster denne fra omkring
1.000.000 kr. inkl. moms. Dertil kommer drifts- og vedligeholdelsesomkosininger.

Pa grund af den hgje etableringspris skal der erfaringsmasssigt veere mindst 2.000
boliger om en hovedstation, fer investeringen i denne er fordelagtig i forhold til at
kebe programleverancen via tilslutning til programleverander. En hovedstation er
derfor ikke medtaget i etableringsomkostningerne.

f Grontmij
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4.2.3

Antenneforening - Brgndby Net
Generelt gaelder at jo flere boliger, der samles i et feelles net, desto bedre priser fas

péa ydelserne i nettel. Det gaslder specielt for TV pakkerne fra YouSeg, idét YouSee

4.3

4.4

4.5
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opererer med prislister, der er afhasngige af antallet af tilsluttede boliger.

Brandby Net er et eksempel pa en antenneforening hvortil YouSee leverer TV pak-
kerne, som pa grund af de mange medlemmer (ca. 12.000 boliger) har opnaet attrak-
tive priser. Brendby Net optager nye boligafdelinger som mediemmer. | forbindelse
med denne forundersggelse er der indhentet pris pa en fiberforbindelse til Brandby
Net i Brandby Strand.

| de efterfagligende oversigter over besparelser pa TV pakkerne og Internet er de 2
muligheder gennemgaet.

Forsyning af internet

Lasningen er baseret pa, at en internetudbyder eller en antenneforening etablerer en
fiber frem til ejendommen. Der skal leveres en tilstraekkelig samlet transmissionska-
pacitet til ejendommen, sa hver enkelt beboer f&r en rimelig stor garanteret mini-
mumshastighed.

Forsyning af telefoni

Tidligere blev der i bolignet etableret telefoni samtidig med dataforbindelsen til Inter-

net. Tiden gar imidlertid mod, at flere og flere bruger mobiltelefoner og den "gammel-
dags"” telefoni via telefonkabler forsvinder. Den ekstra omkostning til telefoni vil veere i
sterrelsesordene kr. 2.500 — 3.000 pr. bolig. Det anbefales derfor ikke at medtage te-

lefoni i lgsningen.

Det vil vasre muligt for de enkelte beboere at anvende IP-telefoni over internetforbin-
delsen, eksempelvis via Skype-lignende lgsninger, hvilket giver gratis telefoni til hele
verden.

Internatleverandgrer til bolignet tilbyder desuden i dag kundere at f& telefoni via en
boks, som de saslger for ca. 400 kr. Det svarer til lasningen hos ADSL leverandarer
som Fullrate,

Det anbefales at beboerne selv traeffer beslutning om udnyttelse af denne mulighed,
hvis det bliver aktuelt.

Fremtidige udvidelsesmuligheder

Den veesentligste omkostning ved bolignet udgaeres af den fysiske kabling. Denne
vil vaere kurant teknologi de nasste ca. 30 ar. Det tekniske udstyr, der kobles til, vil
kunne skiftes ud efterhanden som ny teknologi ger det formalstjenligt.

Som nasvnt bliver priserne pa Internet og TV leverancerne lavere jo flere boliger,

som er omfattet af nettet. Det vil/skal derfor vasre muligt at tilslutte netiet til naerlig-
gende bolignet med beskedne meromkostninger.
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5 BKONOMISK OVERSLAG FOR BOLIGNET

Overslageter deltop i 3 dele:

o | kapitel 5.1 vises et overslag over etableringsomkostningerne
» | kapitel 5.2 ses beboernes mulige besparelser internet
« | kapitel 5.3 ses beboernes mulige besparelser pa TV/Radio

Alle priser er overslagspriser, som er baseret pd erfaringstal samt masngdeoplysnin-
ger.

Beregningen er baseret pa, at de i kapitel 2 naevnte faringsveje og stik placeres som
nzevnt i boligerne.

51 Etableringsomkostninger

P4 grund af bebyggelsens udstraskning og behovet for renovering af den eksiste-
rende faellesantenneinstaliation bliver etableringsomkostningerne relativ haje.

Antal boliger i reekkehuse 580
Ekstra boliger i raeekkehuse 70
Eksfra stik til vaskeri, varmevekslere/central, ejendomskontor, akfivitetrum og beboerlok. 21
Kabling it boliger med krydsfelter, switchudstyr og forstaerkere i reekkehuse 3.364.000
Kabling til boliger med krydsfelter, switchudstyr og forsteerkere i ekstra boliger mv. 409.500
Oprettelsesafgift for forbindelse til Brandby Net 156,300
Sum 3.929.800
Radgivningshonorar 355.000
| alt ekskl. moms 4.284.800
1 aft inkl. moms 5.356.000
| alt pr. boligfstik (inkl. moms}) 7.982

Oprettelsesafgiften pa fiberforbindelsen tit Brandby Net omfatter installation i begge
ender samt forstaerkerudstyr. Til prisen skal lzegges en éarlig drifts- og vedligeholds-
omkostning pa ca. kr. 10.680. Brendby Net har tilkendegivet, at der kan forhandles en
fordeling af oprettelsesafgiften og den arlige omkostning.

Radgivningshonoraret indeholder udarbejdeise af udbudsmateriale, udbud, licitation,
evaluering, byggemgder og afleveringsforretning.

5.2 Besparelser pa beboernes Internet
Ved en faelles Interneti@sning, vil der vaere store besparelser at hente for beboerne.

For Internettet er YouSee's pris for en 15M/3M dataforbindelse (webspeed) via an-
tennekablingen pr. 1. februar 2014 pa kr. 219 kr. pr. maned. | et bolignet vil Inter-
netforbindelsen typisk koster 99 kr. pr. maned med hastigheder pa 10M/10M. Be-
sparelsen for beboeren bliver dermed mindst kr. 100 pr. méaned.

f Grontmij
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I en anden sag med et lighende antal boliger fik boligafdelingen titbudt falgende pri-
ser, som her er sammenlignet med priserne i Brendby Net:

5.3
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Hastighed Abonnement pr. maned Brendby Net
10/10 Mbit/s 99,- 75,-
20/20 Mbit/s 139,- 85,-
40/40 Mbit/s 169,- 140,-
80/80 Mbitfs 219,- 280,-

Det ses at priserne pa de lavere Internethastigheder i billigst i Brandby Net. Efter det
oplyste arbejder Brandby Net pa en ny aftale med lavere priser pa de hgjere Internet
hastigheder samt muligheden for at tilbyde hastigheder over 100 Mhit/s.

Besparelser pa beboernes TV pakker (YouSee)

| afdelingens eksisterende aftale med YouSee er indeheldt at afdelingen aftager en
grundpakke til alle boliger. De enkelte boliger aftaler selv med YouSee, hvis de vil af-
tage en tilleegspakke, s de kommer op pa en mellem eller fuld TV pakke. Grundpak-
ken afregnes via afdelingen (Bo-Vest), hvorimod tilleegspakkerne afregnes direkte
med YouSee.

Det anbefales i fremtiden at give valg af pakke helt frit, saledes at boligerne selv afta-
ler og afregner hvilken TV pakke de ensker at aftage. Det giver mulighed for helt at
undga aftag af en TV leverance og i stedet benyite sig af de nye muligheder for at fa
TV gennerm Internettef. Der skal naturligvis stadig betales fil anlseg og service pa an-
tenneanlaagget.

Nar der aftales pakkevalg med YouSee herunder muligheden for ingen TV pakke,
overtager YouSee opkrasvningen af grundpakken hvilket de tager kr. 15,- for i op-
kreevningsgebyr. Vi har set at YouSee bruger lejligheden til at sastte alle pakkepri-
serne op. Det kan derfor vaere aitraktivt at se pa andre muligheder for levering af TV
pakker, som eksempelvis fra Brendby Nettet, der ogsa har frit valg af YouSee’s TV-
pakker.

Afdelingen har pga. den tidiigere sammenhzeng med Ishgj net og manglende pro-
grammer en meget lav pris pa grundpakken fra YouSee, hvorimod priserne for til-
laegspakkerne er relativt hagje.

| efterfglgende tabel er afdelingens eksisterende priser fra YouSee sammenlignet
med priserne i Brgndby Net. Som nasvnt har Brendby Net nogle af de dyre program-
mer i grundpakken fremfor i mellempakken hos Gadekasret.

TV pakke Eksisterende YouSee Brendby Net
Stor 396,- 361,25
Mellem 297 .- 276,25
Grundpakke 53,- 105,50
Ingen pakke kke muligt 0,-

Priserne er manedlige priser inklusive Koda og Copydan.
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Bregndby Net tager kr. 25,- maned i administration, opkrasvning og service pa anlaeg-

get. Med korrektion pa de kr. 25;,- samt de forventede kr.15,-i-opkrazvning fra-You
See; medferer det folgende besparelser for den enkelte bolig pr, misnad.

TV pakke Besparelse Brendby Net
Stor 975

Mellem -4.25
Grundpakke -62,50

Ingen pakke 53,-

En besparelse for beboerne kommer saledes med muligheden for valg af ingen TV

pakke,
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